3.3.1.3. KIRSAL YERLESIM ALANLARI

a)

b)

d)

e)

Sanayi, turizm, hizmet vb. fonksiyonlarmn hizl gelisimi sonucu, dogal niifus artis1 ve ivmesinin
iistiinde gelisen/gelismesi  beklenen veya deprem, taskin gibi dogal nedenlerle 6zel onlem
gerektiren kirsal yerlesim alanlarinda alt 6l¢ekli imar plant yapimi zorunludur. Biitiinciil alt
Olgekli 1mar planlarn ilgili idaresince belirlenecek bir program dahilinde yapilacaktir.
Hazirlanacak alt 6lgekli imar planlarinda fiilli yapilasmalar nedeniyle gerekli goriildiigii
takdirde hmax: 9.50 metre olabilir. Imar planlar1 yapilincaya kadar kirsal yerlesim alanlarmda
asagidaki hiikiimler gecerlidir.

Kirsal yerlesim alanlar1 Planda sematik olarak gosterilmis olup, yasal uygulamalarda kanun ve
yonetmeliklere gore onaylanmus bulunan kéy yerlesik alan ve civar1 sinirlart gecerlidir. Thtiyag
duyulmasi halinde koy yerlesik alani ve civart sinirlart yeniden tespit edilebilir. Koy yerlesik
alani ve civari sinir1 tespiti yapilmayan 6360 sayili Yasa ile mahalleye dontisen koylerde, tespit
islemleri bu planin onay tarihinden itibaren ilgili idaresince tamamlanacaktir. Koy yerlesik
alan1 ve civart smirt heniiz tespit edilmemis mahallelerde, tapusunda koy i¢i mevkii olarak
gecen parsellerde de bu plan notundaki yapilanma kosullari gecerlidir.

Kirsal yerlesim alanlarinda imar plani bulunmayan parsellerde yapilacak ifraz islemlerinde,
olusturulacak yeni parsellerin imara esas bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Yapilacak ifraz
islemlerinde parsel geniglikleri 15m den, parsel derinlikleri de 20m. den az olamaz. Parselden
terk sureti ile yol olusturulamaz. Bu sartlari sagladigi takdirde ¢ikmaz yola cepheli parseller
de ifraz edilebilir. ifraz sureti ile en fazla 5 adet parsel elde edilebilir. Kbk parseli 5 adetten az
ifraz edilmis parseller, daha sonra kok parsele donerek 5 adede tamamlayacak sekilde tekrardan
ifraz edilebilir. Her hallkarda parselin geldigi kok tasinmaz en fazla 5 adede kadar bolinebilir.
Koy yerlesim alani ve civari sinirinin parselleri kesmesi halinde, sinir hatti ifraz hatti olarak
kullanilir. 5 adet bolinme sarti yerlesik alan ve civari siniri icinde kalan yerde uygulanir. Yerlesik
alan ve civari sinir1 disinda kalan kismin buydkliga 5403 sayih Kanun hikimleri kapsaminda
degerlendirilmez. Sinir dizeltmesine yonelik tevhit ve ifrazlarda bu hikimdeki geniglik ve derinlik
sartlar aranmaz.

Bu alanlarda yer alacak yapilar i¢in,

Maksimum Yiikseklik (H): 9.5m (3 Kat),

Maksimum Kat Alan1 Kat Sayis1 (EMSAL): 0.75 olacaktir.

Igili Belediyesince belirlenecek yapi yaklasma mesafelerine uyulmas: kaydiyla Emsal degeri,
TAKS kisitlamasi olmaksizin kullanilabilir.

Kirsal Yerlesme Alanlarinda yapilacak yapilarda asagidaki esaslara gore islem yapilacaktir:

1- Kirsal yerlesim alanlarinda yapilacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar
plan1 gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amagli yapilar ile koyde oturanlarin
ihtiyaclarin1 karsilayacak bakkal, manav, berber, koy firmi, koy kahvesi, koy lokantast,
tanitim ve teshir biifeleri ve koy halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin
isletme binasi gibi yapilar i¢in yap1 ruhsati aranmaz ve bu yapilar i¢in Ilge
Belediyesince kirsal yapi belgesi diizenlenir.

Kirsal Yap: Belgesinin gegerlilik siireleri imar Mevzuatinda belirtilen Yap: Ruhsat:
gegerlilik stireleriyle aymidir. Ancak bu yapilarda insaata baslama siiresi sart1 aranmaz.

2- Kirsal yapr belgesi diizenlenerek insa edilecek yapilar, 4708 sayili Yap:r Denetimi
Hakkinda Kanun kapsami disindadir. Fenni mesuliyet, etiit ve projelerin miiellifi olan
mimar ve mithendislere aittir. Bu binalar i¢in zemin etiidii, harita aplikasyonu, mimari,
statik projeleri ile yapida bulunmas: halinde elektrik ve tesisat projelerinin yapilmasi
zorunludur.

3- Kirsal yap1 belgesinde, belgeyi diizenleyen belediye, parsel, malik, numarataj, yapiya
ait bilgiler (tiirii, smifi, alani, kat adedi, vs.), imar durumu belgesi tarihi, proje miiellif
ve fenni mesul bilgileri, aciklama alani, belge tarihi ve numarasi ile onay kisimlari
bulunmalidir. Biiyiiksehir Belediyesince belirlenen tip Kirsal Yapr Belgesi ve Kirsal
Yap1 Kullanma Izin Belgesi formlar1 kullanilacaktir.

4- Kirsal yerlesim alani igerisinde yapilacak yapilar ig¢in yap1 yaklasma mesafeleri, bina
cephe ve istikametleri ve komsu mesafeleri, yapmin kullanim sekli ve civar
yapilasmaya gére mahalle muhtarinin da dahil oldugu Ilce Belediyesinin olusturacagi
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